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VARDEN FOR VARDEN

LOC 2019-0612
BESLUT

Informationssakerhetsklass: K1

Styrelsen fér Locum AB

Beslut om godkdannande av "Tillaggsoverenskommelse
till Principoverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga
4:18”, Norra Hagastaden, Solna

Arendet

Arendet avser beslut om att godkédnna férlingning av tidigare beslutad
principoverenskommelse med Solna stad om forutsattningarna for detaljplan 1 inom
Norra Hagastaden.

Beslutsunderlag
1. “Tillaggsoverenskommelse till Principéverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18”

2. "Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” inklusive
bilagor.

3. "Godkannande av Principdoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” RS
2021-0215

Forslag till beslut
Styrelsen fér Locum AB foreslas foresla fastighets- och servicendamnden foresla
regionstyrelsen foresla regionfullmaktige besluta

att "Tillaggsoverenskommelse till PrincipOverenskommelse avseende
detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga
4:18” godkéanns.

att Locum AB ges i uppdrag att for Region Stockholms rakning underteckna
"Tillaggsoverenskommelse till PrincipOverenskommelse avseende
detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga
4:18” och fortsatt foretrada Region Stockholm vid fullgérandet av de
ataganden som foljer av principéverenskommelsen, innefattande ratt att
godkdnna och underteckna eventuella framtida forlangningar av
overenskommelsen, under forutsattning att inga storre villkorsandringar
gors, samt ratt att underteckna till atagandena hérande handlingar.

Styrelsen for Locum AB foreslas for egen del, under forutsattning av
regionfullmaktiges beslut, besluta
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att VD fér Locum AB uppdras att underteckna ”Principéverenskommelse
avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och
Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” och féretrada Region Stockholm vid
fullgérandet av de dtaganden som foljer av principoverenskommelsen,
innefattande ratt att godkdnna och underteckna eventuella framtida
forlangningar av 6verenskommelsen, under férutsattning att inga storre

villkorsandringar gérs, samt ratt att underteckna till dtagandena hdrande
handlingar.

Victoria Hérnedal

Verkstéllande direktor
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Sammanfattning Solna stad och Region Stockholm tecknade i slutet av 2021
"Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” (RS 2021-0215).
Overenskommelsen i sig ar en foljd av tidigare avtal och dverenskommelser kopplat till
mal for bostadsbyggande och medfinansiering till utbyggnaden av tunnelbanan till
Arenastaden (bland annat LS1312-1619) och ger forutsattningarna for att starta
detaljplan 1 inom Norra Hagastaden.

Principoverenskommelsen definierar grovt ett detaljplaneomrade, mal for
exploateringen (anvandning och byggrattsvolymer i ljus BTA), forutsattningar for
exploatering samt ansvarsférdelning.

Detaljplanearbetet startade i slutet av 2021 och samrad for detaljplanen 1 genomfdordes
under kvartal 2, 2024.

"Principdverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” stipulerar att avtal om
exploatering, ska ha tecknats inom tre ar vilket inte har varit maojligt och som i sin tur
innebar att en forlangning av 6verenskommelsen ar nédvandig for att parterna ska
kunna uppfylla det ursprungliga beslutade planarbetet fér detaljplan 1 inom Norra
Hagastaden.

Solna stad har tagit fram "Tillaggséverenskommelse till Principéverenskommelse
avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18”
som innebar att ”Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” férlangs med tva ar
till i 6vrigt oférandrade villkor.

Solna stad har for avsikt att besluta om att godkdnna "Tillaggséverenskommelse till
Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18” vid Kommunstyrelsens mote i december.

"Tillaggsoverenskommelse till Principéverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18” medf6r inga nya behov av
ekonomiska medel utéver de som beslutades om vid godkdannandet av
"Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”.

Bakgrund Principéverenskommelse fér detaljplan 1, Norra Hagstaden

| syfte att inleda detaljplanearbetet for Norra Hagastaden tog Solna stad och region
Stockholm fram ”Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”. | oktober 2021
godkéndes principéverenskommelsen av Regionfullmaktige (RS 2021-0215).
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Overenskommelsen utgar framférallt fran principdverenskommelse med Solna stad i
samband med beslut om tunnelbaneutbyggnad till Hagastaden/Arenastaden (LS1312-
1619) samt Planprogrammet for Norra Hagastaden (Solna stad, BND 2105:541, LS 2015-
0599) och innehaller bland annat ansvarsférdelning och forutsattningar for exploatering
samt tydliga mal avseende byggnadsvolymer inom detaljplan 1.

Detaljplan 1,
POK

Detaljplaneomradde detaljplan 1, enligt bilaga 1 “Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling
av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”

Solna stads uttalade avsikt med att starta ett detaljplanearbete var och ar fortsatt att det
ska leda till ett genomférande. For regionens del skapar detaljplanen och de uttryckta
exploateringskraven viktiga forutsattningar for att genomfora tidigare beslut i
landstingsfullmaktige och regionfullmaktige om inriktningen av férsaljningen inom
Karolinskas gamla sjukhusomrade med malsattningen att avyttra mark och byggnader
med maximal avkastning men med beaktande av de intressen och behov regionen i
Ovrigt kan ha.

Overenskommelsen slar vidare fast att 6vriga detaljplaner inom Norra Hagastaden ska ta
avstamp i denna 6verenskommelse samt att dvergripande fragor som till exempel
parkering och infrastruktur ska samordnas for kommande detaljplaner och
programomradet som helhet.

Pagaende arbete detaljplan 1, Norra Hagastaden

Detaljplanearbetet for detaljplan 1 startades sent under kvartal 4, 2021. Tidigt i
planarbetet beslutade Solna stad i dialog med regionen att utéka detaljplaneomradet
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med ytterligare ett kvarter med en férvantad byggrattsvolym om ca 5700 kvm BTA
bostader och 21 500 kvm BTA verksamhetsyta. En av de framsta anledningarna till att
utoka detaljplanen var att kunna ta ett samlat grepp om liknande fragestallningar
kopplat till Trafikverkets anldggningar, framfor allt bergtunnlar, inom ramen fér samma
detaljplan.

Bild DP1, dp omrade samrad

Samrad for detaljplan 1 genomfordes 30 april till 10 juni 2024. Samradsforslaget
uppfyller de volym- och bostadsmal som sattes upp i principéverenskommelsen. Det i
efterhand tillkommande kvarteret, kvarter 12, uppfyllde dven det de forvantade
volymmalen jamfort med den 6vergripande principéverenskommelsen avseende
utvecklingen av hela planprogramsomradet, Norra Hagastaden.

Aktiviteter kopplat till det fortsatta arbetet med detaljplan 1

Under samradet inkom samradsyttranden i enlighet med vad som forvantas i
planprocessen. Arbetet med att omhanderta samradsyttranden pagar vilket innebar
bade omarbetning och férdjupning av planhandlingar och planutredningar. Omarbetning
och férdjupning av samradshandlingarna syftar till att ta fram granskningshandlingar till
detaljplanen for att kunna ga ut pa granskning. Efter granskning gors eventuella mindre
justeringar av planforslaget och darefter kan beslut om antagande av planférslaget
fattas.
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Solna stads malsattning for tidplan framat anges i samradshandlingarna,
planbeskrivningen, och visar pa granskning Q3 2025 och antagande av Solna
kommunfullmaktige Q1 2026.

Parallellt med planarbetet ska systemhandlingar for utbyggnad av allmanna anldggningar
och allmén platsmark tas fram liksom projektering av frikoppling fran den befintliga
tekniska forsorjningen inom omradet.

OVEFVﬁgandeI‘I”Principbverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” ar en foljd av
tidigare avtal och 6verenskommelser kopplat till bostadsmal och medfinansiering till
utbyggnaden av tunnelbanan dar regionen i ett forsta steg bidrar till byggnationen av
drygt 1000 av de totalt 3000 planerade bostdaderna inom Norra Hagastaden.

Principoverenskommelsen for detaljplan 1 ar villkorad av att avtal om exploatering
tecknas inom tre ar nagot som dnnu inte har varit mojligt vilket i sin tur innebar att en
forlangning av 6verenskommelsen ar nédvandig for att parterna ska kunna uppfylla den
ursprungliga beslutade planarbetet for detaljplan 1 inom Norra Hagastaden.

Avtal om exploatering, exploateringsavtal, kommer beslutas innan eller i samband med
att detaljplanen antas och reglerar i detalj genomférandet av detaljplanen. Dialogen med
staden kring utformning av exploateringsavtal kopplat till genomforandet av detaljplan 1
har inletts men detaljplanearbetet, regionens egen projektering, ledningsagares
projektering med mera behéver ha bearbetats och detaljerats ytterligare innan det ar
moijligt och lampligt att teckna avtal om exploatering.

Solna stad har tagit fram "Tillaggséverenskommelse till Principéverenskommelse
avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18”
som innebadr att "Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna” férlangs med tva ar
till i ovrigt oférandrade avtalsvillkor.

Malsattningen och stallningstagandet idag ar att en forlangning av
principéverenskommelsen med tva ar ar rimlig utifran bland annat det arbete som ar
genomfort fram till idag, behovet av detaljerade exploateringsférutsattningar och
tidplanen for detaljplanearbetet.

Solna stad har for avsikt att besluta om att godkdnna "Tillaggséverenskommelse till
Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18” vid Kommunstyrelsens mote i december.

Ekonomiska konsekvenser Tillaggssverenskommelse till
Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18” medfor inga nya behov av ekonomiska medel utéver de som
beslutades vid godkdnnandet av “Principdverenskommelse avseende detaljplan 1,
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utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i
Solna”.

Miljokonsekvenser
Beslutet medfor oférandrade miljokonsekvenser jamfort med tidigare fattade beslut da
det har ar fragan om en foérlangning av ett tidigare fattat beslut.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, och
Regin Stockholm (org. nr. 232100-0016), nedan kallad Regionen, har triffats f6ljande

Tilliggséverenskommelse till
Principoverenskommelse
avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18

Bakgrund

En principéverenskommelse mellan parterna gillande stadsutvecklingsomridet Haga Norra tecknades i
oktober 2021. Overenskommelsen 16per ut i november 2024 utan att ett exploateringsavtal har kunnat
tecknas.

§1

Principéverenskommelsen avseende detaljplan 1, utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga
4:18 forlings till 2026-11-30.

§2

Princip6verenskommelsen ska 1 6vrigt gilla oférindrat.

* ok ok x ok

Denna tilliggséverenskommelse har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den Ort och datum

For Solna kommun genom dess For Region Stockholm
kommunstyrelse

( ) ( )



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, och
Region Stockholm (org.nr. 232100-0016) nedan kallad Regionen triffas foljande

Principoverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna

BAKGRUND

Med utgangpunkt i den férdjupade 6versiktsplanen f6r Karolinska - Norra Station triffades 2008
’Principéverenskommelse avseende Karolinskaomridet” mellan Staden och Regionen.
Principéverenskommelsen beskriver Gversiktligt principerna for planeringsférutsittningarna och
exploateringen av Karolinskaomradet.

Som en 6ljd av beslutet att bygga ut tunnelbanan till Arenastaden via Hagastaden triffades 2014 en ny
principéverenskommelse mellan Staden och Regionen om principerna for detaljplanering och
genomférande avseende Norra Hagastaden. I 6verenskommelsen regleras bland annat formerna fér
Regionens bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan frin Odenplan till
Arenastaden.

Under 2015 och 2016 utarbetades ett planprogram f6r Norra Hagastaden som godkindes av
byggnadsnimnden i Solna i september 2016. Programmet beskriver och anger riktlinjer £6r hur den norra
delen av Hagastaden ska utvecklas. Inriktningen ér att programomréadet ska innehalla en blandning av
bostider, setvice, verksamheter och virdlokaler.

Foér nédvindiga kommungrinsjusteringar mellan Solna och Stockholm till £6ljd av projekt Hagastaden
tecknade Staden, Regionen och Stockholms stad under 2017 en dverenskommelse ”Overenskommelse om
kommungrinsjustering m m i Hagastaden”.

Utifrin planprogrammet dr Regionen och Staden dverens om att pdbétja detaljplanearbete £f6r den forsta

etappen av Norra Hagastaden i Solna. Parterna dr vidare 6verens om att dvriga etapper inom

programomradet som senare blir féremal f6r liknande 6verenskommelser och detaljplancarbete ska ta

avstamp i vad som parterna enas om i denna 6verenskommelse samt att utredningar, frigor vad avser

parkering och infrastruktur m.m. ska samordnas f6r kommande etapper och programomradet som helhet.
§1

MARKAGANDE

Regionen ir lagfaren dgare till fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna. De delar
av ovanstiende fastigheter som nu ér féremal f6r utveckling bendmns nedan Markomridet. Markomradets
geografiska lige framgir av bilaga 1.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
I enlighet med intentionerna i Program f6r Norra Hagastaden dr malsittningen med utvecklingen att skapa

en sammanlinkande stadsdel mellan Solna och Stockholm med en blandning av bostider, vard och
verksamheter. Inriktningen dr att skapa en blandad stadsbebyggelse med ambitionen att andelen bostider



skall maximeras med beaktande av stadsmissiga kvaliteter och miljémissiga begrinsningar. Bebyggelsen
skall utformas med héga krav avseende hillbarhet, arkitektonisk utformning och stadskvaliteter sisom
levande bottenviningar mot omgivande gator.

Regionen och Staden skall tillsammans verka for att Markomradet detaljplaneras f6r minst 99 000 kvm ljus
BTA bostider och 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler. Dirutover skall detaljplanen méjliggtra
cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA f6r vard, utbildning, forskning och laboratorieverksamhet. Parterna dr
Overens om att den nya bostadsbebyggelsen, i Norra Hagastaden, skall innehilla en jimn férdelning av
olika ligenhetsstorlekar, didr minst 20 procent av ligenheterna har minst omfattningen fyra rum och kok.

Regionen skall till Staden integrerat i bostadsbebyggelsen inom Markomradet med hyresritt uppldta dels
en forskola for cirka 140 barn, som utformas i enlighet med stadens program for typforskola, dels en
gruppbostad om cirka 400 - 500 kvadratmeter f6r LSS-boende. Gruppbostaden skall omfatta 6 ligenheter,
1 personalligenhet samt gemensamhetsutrymmen och utformas i enlighet med anvisningar i lokalprogram
som Staden upprittar. Regionen ir inférstidd med att LSS-boende faller inom verksamhetsklass 5B enligt
Boverkets byggregler och de sirskilda krav avseende brandskydd som detta innebir. Hyresavtal f6r
férskolan och gruppbostaden, som faststiller de huvudsakliga villkoren fér hyresférhallandet, skall triffas
innan detaljplan enligt § 3 blir féremal f6r antagande, vilka hyresavtal dock skall dga giltighet endast under
férutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Regionen och Staden dr dverens om att genomfdrandet av utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till
Arenastaden dr av stor betydelse f6r utvecklingen av Markomradet. Mot bakgrund av detta forklarar sig
Regionen beredd att bidra till Stadens medfinansiering av detta projekt pa sitt som framgar av § 4.3.

I 6vrigt skall f6ljande huvudprinciper gilla:

- Parkering skall tillskapas pa kvartersmark inom Markomradet alternativt som en eller flera samfillda
parkeringsanligeningar i kommande etapper inom programomridet. Stadens parkeringsnorm skall gilla,
som beaktar nirhet till kollektivtrafik, erbjudande om mobilitetstjanster och samnyttjande av parkering
mellan verksamheter och bostider.

- Av Regionen dgd mark, som i blivande detaljplan utgér allmin plats skall vederlagsfritt Gverlitas med
dganderitt till Staden.

- Regionen dr medveten om att Staden kan komma att stilla krav pé att Markomradet skall f6rsérjas med
mobil eller stationdr sopsug i enskild regi, dir det dr mojligt utifrdn forutsittningarna i den befintliga
bebyggelsen. Staden skall i ett tidigt skede definiera krav pa en sddan anliggning f6r att undvika onddiga
kostnader i senare skeden.

- Staden dr medveten om att Regionen kan komma att forsilja blivande byggritter inom Markomradet till
en eller flera exploatdrer fore eller efter antagandet av detaljplanen med tillhérande avtal om exploatering.
I férhallande till Staden svarar Regionen for fullgbrandet av de forpliktelser och dtaganden som enligt
principéverenskommelsen och kommande avtal om exploatering kommer att dligga Regionen.

§3
DETALJPLAN

Regionen och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan f6r Markomradet, med en
genomforandetid om 10 ar, och med utgangspunkt i de principer som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas
och vinner laga kraft. Planarbetet skall paborjas under 2021 och bedrivas med malsittningen att en
detaljplan f6r omradet kan antas under 2023.



Om milj6- och byggnadstorvaltningen 6nskar skall planarbetet genomféras med konsultmedverkan. Miljo-
och bygenadsférvaltningen utser plankonsult.

Ett gestaltningsprogram f6r Markomradet skall tas fram i anslutning till planarbetet.
§4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING M M

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Regionen skall utféra och bekosta samtliga utrednings- och projekteringsatgirder avseende
kvartersmarken och kommunala anldggningar inom allmén plats som beh6vs f6r detaljplanearbetet och
for att parterna skall kunna triffa avtal om exploatering enligt § 4.4.

Utredning och projektering av kommunala anliggningar inom allmén plats skall ske i samrdd med Staden i
enlighet med Stadens tekniska standard och samordnas med arbetet avseende det gestaltningsprogram
som omnimns ovan. Projekteringen skall resultera i systemhandlingar som skall godkdnnas av Staden
innan detaljplanen blir féremal fér antagande. Med kommunala anliggningar avses hir inte ledningar
tillh6riga Solna Vatten AB, Norrenergi AB eller 6vriga ledningsigare. Staden ska aktivt medverka i
planering, kravstillning och granskning av projektering innan det slutliga godkdnnandet sker.

Foér samordning av projektering och framtagande av handlingar och avtal avseende anldggningar tillhoriga
Solna Vatten AB och 6vriga ledningsigare skall Staden aktivt delta i samordningsarbetet. Staden skall
l6pande godkidnna handlingarna i god tid f6r att undvika onédiga kostnader f6r Regionen och &vriga
parter.

For detaljplanearbetet skall Regionen triffa ett plankostnadsavtal med miljé- och byggnadstorvaltningen.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomférandet skall regleras i detalj i det avtal om exploatering som
parterna enligt § 4.4 nedan skall triffa. Foljande principer skall gilla.

Regionen skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsdtgirder inom sévil kvartersmark
som allmin plats, inklusive detaljprojektering, rivningar och ledningsflytt, evakueringar samt eventuella
efterbehandlingsatgirder som krivs for att Markomradet skall kunna anvindas i enlighet med de dndamal
som anges i den blivande detaljplanen.

Detaljprojektering avseende allmin plats skall ske i samrdd med Staden 1 enlighet med Stadens tekniska
standard och detaljplanens gestaltningsprogram. Innan Regionen upphandlar arbeten avseende allmin
plats skall alla bygghandlingar hinférliga till upphandlingen vara godkdnda av Staden.

Efter fullgérande enligt ovan ar Regionen befriad fran gatukostnadsersittning. Detta giller inte kostnader
tor framtida forbittringar av gator eller andra allminna platser med dértill hérande anordningar inom
markomradet.

Regionen skall teckna sdrskilt avtal £6r VA-anlidggningar med Solna Vatten innan detaljplanen for
Markomridet kan antas av Staden. Féljande principer skall gilla:

e Anldggningar avseende vatten och avlopp utanfdr blivande kvartersmark inom Markomridet skall
utforas och bekostas av Solna Vatten. Regionen skall ansvara f6r erforderlig ledningsflytt och
rivning fér att mojliggéra anliggningen.



e Solna Vatten skall utféra och bekosta erforderliga anliggningar f6r vatten och avlopp frin
Markomradet till Solna Vattens befintliga ledningar vid Solna Kyrkvig. Regionen skall bekosta
erforderlig ledningsflytt och rivning f6r att méjliggora forligeningen. Regionen skall medge Solna
Vatten ledningstitt pa kvartersmark for anldggningarna. Regionen skall bekosta flytt av
anliggningarna om det vid kommande etapper visar sig dessa behover flyttas.

e Anliggningsavgifter och brukningsavgifter erliggs av Regionen vid varje tidpunkt gillande taxa.
e E omride inrittas for erforderlig pumpstation inom markomradet

e T6r dagvattnet frin Eugeniavigen, mellan kvarteret Princeton och NKS expansionskvarter inom
detaljplanen for nytt universitetssjukhus (SBN 2008:350), ska Regionen inom Markomridet utféra
samt bekosta anlidggningar for rening och f6rdrdjning enligt Solna stads dagvattenstrategi, senast
nir det ansluts till Solna Vattens dagvattenledning i Eugeniavigen

Regionen skall bekosta all erforderlig fastighetsbildning.

4.3. Bidrag till medfinansiering av utbyged tunnelbana

Parterna dr 6verens om att Regionen i egenskap av fastighetsidgare inom Norra Hagastaden skall bidra till
Stadens medfinansiering avseende utbyggnaden av tunnelbanan frin Odenplan till Arenastaden. Parterna
ir Gverens om att bidraget frain Regionen skall baseras pd byggritten som tillskapas i detaljplaneringen och
skall uppga till 700 kr/m? ljus BT'A for bostiader och 500 kt/m? ljus BTA f6r kommersiella lokalet.
Kvarter 23 och kvarter 15, i enlighet med bilaga 1, undantas fran Regionens bidragsskyldighet . Vid
berikning av beloppen har hiansyn tagits till parternas 6vriga mellanhavanden och gemensamma intressen
hinfo6rliga till Projektet ”Utbyggnad av tunnelbana frin Odenplan till Arenastaden”. Bidraget skall erliggas
30 dagar efter lagakraftvunnen detaljplan.

4.4. Avtal om exploatering

Innan detaljplan f6r Markomrédet enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa ett avtal om exploatering.
Avtalet skall 1 detalj reglera bland annat: Fastighetsbildning; Overlatelse av mark som i detaljplan utgdr
allmin plats; Upplételse av servitut, gemensamhetsanliggningar m m; Efterbehandlingsétgirder; Tidplan
t6r genomférandet av exploateringen; Utformning av bebyggelse och allminna platser genom hinvisning
till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk f6rsorjning; Skydd av vegetation;
Dagvattenhantering inklusive skyfallshantering; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller,
garantitider och vitesforeligganden f6r Regionens dtaganden; Sikerheter f6r Regionens ataganden; Villkor
for overlitelse av avtalet m m.

4.5. Samordning med andra projekt i Hagastaden

Regionen dr medveten om att det kommer att genomforas ett antal andra stérre byggnads- och
infrastrukturprojekt i anslutning till Norra Hagastaden under de kommande dren. Det innebir att
samordning med andra projekt kan behéva ske. Regionen skall ansvara for erforderlig samordning med
Stockholms stad 1 samband med genomférandet. Solna stad ska delta i samordningsarbetet. Regionen ir
medveten om att samordningen kan paverka tidplan och genomfdrandeplanering f6r exploatering av
Markomradet.



§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse dr till alla delar férfallen utan ersittningsritt frin nidgondera parten om
inte dels kommunstyrelsens och Regionfullmiktiges beslut att godkinna denna principéverenskommelse
vinner laga kraft, dels 6verenskommelse om exploatering enligt § 3 ovan tréffats mellan Staden och
Regionen senast tre ar efter undertecknandet av denna principéverenskommelse.

Regionen idr medveten om

e att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige. Beslut
om att anta detaljplan ska féregis av samridd med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder.

e att sakdgare har ritt att anféra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hégre instanser samt bli
foremal for rittsprovning,

e att denna principéverenskommelse inte 4r bindande f6r kommunens myndighetsutévande organ,
med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

Denna principéverenskommelse har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den Ort och datum:
For Solna kommun genom dess Region Stockholm
kommunstyrelse

BILAGA
Bilaga 1. Markomradet
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Regionledningskontoret TJANSTEUTLATANDE
Joachim Quiding 2021-08-27
Regionstyrelsen

Principoverenskommelse med Solna stad om Norra
Hagastaden

Regionledningskontorets forslag till beslut
Regionradsberedningen foreslar regionstyrelsen foresla att
regionfullmaktige beslutar foljande.

1. ”Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”
godkanns.

2. Justerad utvecklings- och forsiljningsinriktning godkinns.

3. Fastighets- och servicenamnden ges i uppdrag att i verksamhetsplan
2022 sitta av 150 miljoner kronor i ett exploateringsprojekt for
framtagande av detaljplan, inklusive framtagande av erforderliga
underlag och utredningar och projektering.

4. Locum AB ges i uppdrag att utreda moms- och skattefragor kopplat till
hela exploateringsprojektet Norra Hagastaden.

5. Locum AB ges i uppdrag att for Region Stockholms rakning
underteckna "Principoverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra
Hagastaden i Solna” och foretrada Region Stockholm vid fullgérandet
av de ataganden som foljer av principoverenskommelsen innefattande
ratt att for Region Stockholms riakning underteckna till atagandena
horande handlingar.

Sammanfattning

Arbetet med utvecklingen av Norra Hagastaden har pagatt under lang tid.
Med utgingspunkt i planprogrammet for omradet fran 2016 och Gvriga
tidigare 6verenskommelser har Solna stad och Region Stockholm tagit fram
foreliggande "Principéverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av
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delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i
Solna”.

Overenskommelsen utgor ramverk for den forsta detaljplanen inom Norra
Hagastaden och utgar fran tidigare planer och 6verenskommelser.
Overenskommelsen beskriver exploateringsfragor och klargér
ansvarsfordelningen mellan parterna mer utforligt. Vidare slar
overenskommelsen fast exploateringstalen och anviandningen av respektive
kvarter.

De huvudsakliga aktiviteterna for Region Stockholm som fastighetsigare
enligt principoverenskommelsen ar bland annat framtagande av underlag
till detaljplanen, projektering for driftsdker avveckling av befintlig
infrastruktur och projektering av utbyggnad av allmén plats och nya
tekniska anldggningar.

Ett detaljplaneomrade enligt den foreslagna principéverenskommelsen
innebar en justering av den tidigare i fullmiktige beslutade
forsiljningsinriktningen inom Norra Hagastaden. Detaljplanen foreslas
omfatta ett omrade ldngs Eugeniaviagen och Halsingegatan som moter upp
den utbyggnad som nu sker och har skett inom Karolinskas sjukhusomrade
i Solna och ovriga Hagastaden. Samtidigt skapas handlingsutrymme for att
sikerstilla vardens langsiktiga behov av mark och lokaler.

I fastighets- och servicenimndens verksamhetsplan 2022 foreslas i detta
arende att 150 miljoner kronor for framtagande av detaljplan 1 inom Norra
Hagastaden med ovan beskrivna aktiviteter avsittas i en
exploateringsbudget. Dessa kostnader kommer att balanseras mot intakter
for kommande forséljning av fastigheter inom framforallt detaljplan 1.

Locum AB foreslas utreda momseffekterna av exploateringen och
eventuella ej avdragsgilla momskostnader, samt 6vriga skattefragor.
Beroende pé hur utredning av momsfragan faller ut kan det
paverka utgiften for detaljplanen med upp till 37,5 miljoner kronor
avseende ej avdragsgill moms.

Overenskommelsen bekriftar fiven de tidigare avtalade belopp vilka Region
Stockholm, som fastighetsédgare, ska bidra med till Solna stads
medfinansiering i 2013 ars Stockholmsforhandling och som avtalats i
samband med beslut om tunnelbaneutbyggnad till Arenastaden.
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Den sammantagna bedomningen &r att 6verenskommelsen ar fordelaktig
for Region Stockholm. Regionledningskontoret foreslar
regionradsberedningen foresla regionstyrelsen foresla regionfullméktige att
besluta i enlighet med forslaget. Locum AB foreslas ges i uppdrag att for
Regionens rakning underteckna principéverenskommelsen och foretrada
Region Stockholm vid fullgorandet av de ataganden som foljer av
principéverenskommelsen innefattande ritt att for Region Stockholms
rakning underteckna till &tagandena horande handlingar.

Bakgrund

Beslut och planer

Frén tidigt 2000-tal har en lang rad beslut fattats som ligger till grund for
planering, utveckling och forsiljning av Karolinska Solnas gamla
sjukhusomrade, numera benamnt Norra Hagastaden. Besluten kan delas in
i tva huvudspar; beslut avseende nytt universitetssjukhus ("NKS”) och vad
det ska innehélla och var det lampligast placeras, och parallellt beslut
avseende den framtida utvecklingen av det gamla sjukhusomrédet,
sjalvstandigt och i sitt geografiska sammanhang i Hagastaden.

Négra viktiga beslut och steg for Region Stockholm i arbetet med
utvecklingen av Norra Hagastaden har varit:

e Beslut om genomforande av NKS 2008 (LS 0710-1039)
med beslut om anviandningen av den del av
sjukhusomradet i Solna som ligger utanfor
detaljplaneomrédet for det nya Universitetssjukhuset
(857, LS 0710-1039).

e Principoverenskommelse med Solna stad i samband med
beslut om tunnelbaneutbyggnad till
Hagastaden/Arenastaden. Beslutad i
landstingsfullméaktige 18 februari 2014 (LS1312-1619),
med ambitionen om en exploatering av omradet med
minst 380 000 m2 BTA (bruttototalarea) med en
maximering av bostadsinnehéllet.

e Beslut i landstingsfullméktige i maj 2017 om inriktning
for den kommande forsiljningen med beslut om etappvis
forsaljning med huvudblocket som forsta etapp (LS
2016-1181).

Genom Solna stad och i samrad med Stockholms stad har ett planprogram
utarbetats for Norra Hagastaden (Solna stad, BND 2105:541, LS 2015-
0599) for hela Karolinskas gamla sjukhusomréde. Planprogrammet ger
mojlighet till fortatning och utveckling av cirka 3000 lagenheter och cirka
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150 000 kvadratmeter lokaler och utgor underlag for den fortsatta
detaljplaneliaggningen av omradet liksom for samordning med angransande
omraden inom Hagastaden.

‘:"z”

Programomrdde, Planprogram Norra Hagastaden, ur Planprogram Norra delen av
Hagastaden Solna stad

Fréan det att planprogrammet godkandes i Solnas kommunfullméktige och
av davarande landstingsstyrelsen 2016 har arbete med att fordjupa och mer
utforligt beskriva arbetet inom planprogramsomradet — gatuutformning,
reviderad kvartersstruktur, kollektivtrafikforsorjning, parkeringsutredning,
samordning ovriga projekt i Hagastaden, med mera — pagatt inom Region
Stockholm och i dialog med Solna stad. Omrédet ar stort och komplext och
manga fragor maste hanteras 6vergripande och i ett sammanhang for att
kunna optimeras, bade utifran virdet pa den exploatering som tillskapas
och utifrn att minimera kostnaderna for exploateringen.

Angransande projekt inom Stockholms stad
Utvecklingen av Hagastaden som helhet gar framat och visionen fran

”Vision 2025” om en levande stadsdel med bostader och
verksamhetslokaler och ambitionen att skapa ett Life science-kluster i
varldsklass lever i hog grad genom bade privata och offentliga
fastighetsagare och aktorer.
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Hagastadens olika omrdden och detaljplaner, ur Planprogram Norra delen av
Hagastaden, Solna stad.

Vid Norra Hagastaden pagar utbyggnaden av 6vriga Hagastaden. I dag ar
det framforallt genomforandet av Stockholms stads forsta detaljplan,
detaljplanen lings Eugeniaviagen och Hagaplan samt detaljplanen for 6stra
Hagastaden, som péaverkar planldggning och infrastrukturutbyggnaden
inom Norra Hagastaden. Stockholm stad har markanvisat eller salt samtliga
fastigheter inom sin del av Hagastaden och ar nu i ett genomforandeskede.

Status Karolinskas gamla sjukhusomrade och Regionens verksamheter
inom omradet

Karolinska universitetssjukhuset har limnat stora delar av det gamla
sjukhusomradet och flyttat in i NKS och 6vriga byggnader inom
sjukhusomradet Karolinska Solna. De verksamheter som &r kvar inom det
gamla sjukhusomradet, Norra Hagastaden, ar koncentrerade till det
tidigare Huvudblocket, barhuset (T9), psykiatri (R5), gods- och
logistikkvarteren (KI-K4), och i viss utstrackning Eugeniahemmet och
Radiumhemmet (P1-P5). En del av byggnaderna inom det gamla
sjukhusomradet ska rivas enligt forslag i planprogrammet, men merparten
ar tankt att efter forséljning konverteras till annan anvandning.

Beslut om ny utvecklings- och forsaljningsinriktning i Fastighets- och
servicenimnden, maj 2020
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I budget 2020 fastslogs att fastighets- och servicenimnden, om det innebar
en positiv ekonomisk effekt for Region Stockholm, kan hyra ut lokaler inom
Gamla Karolinska Sjukhusomrédet i avvaktan pa avyttring. For att kunna
jobba med uthyrningsarbetet inom gamla sjukhusomradet pa ett
strukturerat sitt och for att hantera det fortsatta arbetet inom Norra
Hagastaden utifran de nya forutsiattningar som da radde, fattade fastighets-
och servicenimnden i maj 2020 beslut (FSN 2020-0213) om fortsatt arbete
inom Norra Hagastaden.

Uthyrningsarbetet skulle enligt beslutet utga fran inriktningen att Norra
Hagastaden ska utvecklas utifran och in, fran syd-sydost, istillet for som
tidigare fullméaktige beslutat inifrdn och ut med det gamla huvudblocket,
kvarter 13, forst. Beslutet innebar att uthyrningsarbetet inleddes och att ett
flertal uthyrningar med tidsbegrinsade avtal har tecknats.

Motivet till utveckling av omradet enligt den justerade inriktningen var i
huvudsak att dessa kvarter bestar av byggnader med vakanser eller enbart
mark, det fysiska avstidndet fran den strategiska delen av sjukhusomradet,
samt att marknadsforutsattningarna forandrats nar utvecklingen av
bostiader och kommersiella lokaler 1angs Stockholms sida av Eugeniavigen
har natt s langt som de gjort.

En aspekt ar ocksa att omradet for detaljplan 1 sammanliankar utbyggnaden
av hela Hagastaden genom ett detaljplaneomrade som omfattar
Hilsingegatan och kvarteren mot Eugeniavigen i sin helhet.

Hagaplan
Kuvartersstruktur och kvartersnummer inom planprogram Norra Hagastaden.
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Regionledningskontorets forslag och motivering

Under juni 2020 aterupptogs dialogen med Solna stad kring utvecklingen
av Norra Hagastaden. Resultatet av den dialogen ar foreslagen
“Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna”, se
bilaga 1.

Principéverenskommelse
avseende detaljplan 1,
Norra Hagostaden

Planomride

Hagaplan
Detaljplaneomrdde detaljplan 1, enligt bilaga 1 "Principéverenskommelse avseende
detaljplan 1,utveckling av delar av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra
Hagastaden i Solna”.

Genom denna principoverenskommelse inleds arbetet inom Norra
Hagastaden med ett detaljplanearbete Gver ett stort omrade i de delar av
det gamla sjukhusomradet som gransar mot Stockholms stad och moter
upp den utveckling som skett diar, med utgéngspunkt i de reviderade
principerna.

Principéverenskommelsen om start av detaljplan 1 inom
planprogramsomradet, Norra Hagastaden, bygger pa den fordjupade
oversiktsplanen for Karolinska - Norra Station (2008) och planprogrammet
for Norra delen av Hagastaden (2016) samt de tidigare avtal och
overenskommelser som ar tecknade med Solna. Dessa avtal ar framforallt:
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e 7Principoverenskommelse avseende Karolinskaomréadet”
(2008) — hanterar oversiktligt principer for
planeringsforutsattningar och exploatering av
Karolinskaomradet.

e 7Principoverenskommelse for detaljplanering och
genomforande avseende Norra Hagastaden i samband med
beslut om tunnelbaneutbyggnad till
Hagastaden/Arenastaden” (2014) med ambitionen om en
exploatering av omradet med minst 380 000 m2 BTA med
maximering av bostadsinnehallet samt reglering av Regionens
bidrag till medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan i
egenskap av fastighetsédgare (LS1312-1619).

e ”Overenskommelse om kommungrinsjustering m.m. i
Hagastaden” (2017) som hanterar nédvandiga
kommungransjusteringar mellan Solna och Stockholm till
foljd av projekt Hagastaden.

Avsikten ar att efter godkdnnande av principéverenskommelsen starta
detaljplanearbete under kvartal fyra 2021 med maélsittningen att en
detaljplan antas under 2023. I det fall ett exploateringsavtal kopplat till
detaljplanen inte ar tecknat inom tre ar fran undertecknade av
principéverenskommelsen faller 6verenskommelsen. Overenskommelsen
slar vidare fast att kommande detaljplaner inom Norra Hagastaden ska ta
avstamp i denna 6verenskommelse, samt att 6vergripande fragor som till
exempel parkering och infrastruktur ska samordnas for kommande
detaljplaner och programomradet som helhet.

Region Stockholm och Solna stad ska tillsammans verka for att omradet for
detaljplan 1 detaljplaneras for minst 99 000 kvm ljus BTA (bruttoarea)
bostader och 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler. Parterna ar
overens om att den nya bostadsbebyggelsen i Norra Hagastaden innehalla
en jamn fordelning av olika lagenhetsstorlekar, dar minst 20 procent av
lagenheterna har omfattningen minst fyra rum och kok. Darutover skall
detaljplanen mojliggora cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA for vard,
utbildning, forskning och laboratorieverksamhet.

Vidare slar 6verenskommelsen fast exploateringstalen och anvindningen av
respektive kvarter med utgangspunkt fran planprogrammet som i sin tur ar
kopplat till 6verenskommelsen om bidrag till medfinansiering av
tunnelbanan.
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Inom detaljplan 1 ska verksamhetsytor framforallt rymmas inom de delar
av kvarter 19 som inte kan fungera som bostiader pa grund av bland annat
buller och forekomst av partiklar, inom Eugeniahemmet som utpekats som
mojlig skola eller forskola, samt i bottenvaningar och liknande som ska
bidra till den levande stadsmiljon eller som i ovrigt lampar sig battre for
verksamhetsytor. I 6vrigt ska merparten av kvartersmarken inom detaljplan
1 avse bostadsbebyggelse.

For Region Stockholms del skapar detaljplanen och de uttryckta kommande
exploateringskraven viktiga forutsittningar for att genomfora tidigare
beslut i regionfullméktige om inriktningen av forsiljningen inom
Karolinskas gamla sjukhusomrade med malsattningen att avyttra mark och
byggnader med maximal avkastning men med beaktande av de intressen
och behov Region Stockholm i 6vrigt kan ha.

Att lata det langsiktigt strategiska kvarter 23, NKS expansionskvarter, ingd i
detaljplan 1 ar ett viktigt led i att sdkerstilla vardens framtida behov av
mark och lokaler kopplat till sjukhusomrédet i Solna. Att inte starta
detaljplanearbetet i omraden som i 6vrigt angransar till sjukhusomradet ger
ytterligare handlingsutrymme att sikerstilla vardens langsiktiga behov av
lokaler och forst i ett nésta steg sla fast en grans mellan det strategiska
sjukhusomradet i Solna och Norra Hagastaden. Ett arbete pagar med att ta
fram en fastighetsutvecklingsplan for den strategiska delen av
sjukhusomradet.

De antagna tidsperspektiven enligt tidigare beslut i Fastighets- och
servicenamnden om tidsbegransade hyresavtal utgar fran att
kvartersmarken ska siljas fore start av detaljplanearbete, vilket tidigare var
Solna stads instéllning. Med principéverenskommelsen medges start av
detaljplan innan forsiljningen av kvartersmark har paborjats vilket innebar
en mojlighet att exploatera kvarteren tidigare.

Aktiviteter kopplade till principéverenskommelsen och detaljplan 1
Detaljplanen reglerar och slar fast hur kvartersmark och de allminna

platserna, gator och parker, inom detaljplaneomradet ska anvindas och
utformas. I egenskap av fastighetsagare ar det Region Stockholms ansvar
att projektera och bygga ut den allminna platsmarken och sedan for eget
bruk exploatera kvartersmarken eller silja kvartersmarken till annan part
som i sin tur exploaterar kvartersmarken.
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De huvudsakliga aktiviteterna for Region Stockholm som fastighetsigare
enligt framtagande av detaljplan 1 4r framtagandet av alla de utredningar
och underlag som kravs for att Solna stad ska kunna faststalla detaljplanen
samt projektering, for utbyggnad av allmén plats och tekniska
anlaggningar.

Exempel pa utredningar som kommer att utféras inom ramen for
detaljplanearbetet dr miljokonsekvensbeskrivning, gestaltningsprogram,
dagvattenhantering, kulturmiljo, parkering, skyddsrum, kollektivtrafik och
volymstudier for kvartersmark.

Projektering innebar exempelvis framtagande av systemhandlingar for
driftsaker avveckling av befintlig infrastruktur, utbyggnad av ny,
samordning med 6vriga ledningsdgare, skedes- och tidsplanering,
kalkylering och bygglogistiska fragor.

Flera av de utredningar som gors inom ramen for detaljplan 1 méste
hanteras overgripande for hela Norra Hagastaden, till exempel
avfallshantering, parkering, kollektivtrafik och skyddsrum. For att forsorja
detaljplan 1 med teknisk infrastruktur, kommer till exempel VA och el att
behova anslutas via dnnu ej detaljplanelagda omraden inom Norra
Hagastaden. Omfattningen péa projektering for detaljplan 1 kommer darfor
vara mer omfattande dn for bara just detaljplaneomréadet. Arbetet med
detaljplan 1 och tillhorande utredningar beraknas pagéa under tva-tre ar
med en bedomd utgift pa 150 miljoner kronor. Dartill finns risk att det
tillkommer utgift for ej avdragsgill moms, vilket kommer att utredas.

I samband med antagande av detaljplan ska avtal om exploatering tecknas
med Solna stad. Exploateringsavtalet reglerar i detalj exploateringen inom
detaljplan 1 och styr bland annat fastighetsbildning, tidplan for
genomforandet, garantier och viten. Kostnader for genomforandet av
detaljplanen kommer att tydliggoras i samband med beslut om
godkannande av exploateringsavtal, alternativt vid beslut om forsiljning av
kvartersmark innan antagen detaljplan.

Beroende pé i vilket skede Region Stockholm véljer att inleda
forsaljningsprocessen kommer aktiviteter i olika omfattning utforas och
betalas av Region Stockholm alternativt av en ny agare av fastigheterna.
Utgifter for detaljplanearbetet for kvartersmarken belastar det slutliga
forsiljningsnettot for de blivande fastigheterna och forsiljningsstrategin
ska ge underlag for att optimera dessa avvagningar. I det har skedet och
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sammanhanget paverkar det endast mojligheten att bedoma omfattningen
av den slutliga kostnaden for detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser

I fastighets- och servicenimndens verksamhetsplan 2022 foreslas i detta
arende 150 miljoner kronor for framtagande av detaljplan 1 inom Norra
Hagastaden med ovan beskrivna aktiviteter avsittasi en
exploateringsbudget. Dessa kostnader kommer att balanseras mot intékter
for kommande forsiljning av fastigheter inom framforallt detaljplan 1.
Kostnaderna kommer fordelas schablonmassigt 6ver
exploateringsomradets fastigheter, bade de som avses forsiljas och de som
fortsatt ska agas av Region Stockholm.

Locum AB foreslas att utreda momseffekterna av exploateringen och
eventuella ej avdragsgilla momskostnader, samt ovriga skattefragor.
Beroende pa hur utredning av momsfragan faller ut kan det

paverka kostnaden for detaljplanen med upp till 37,5 miljoner kronor
avseende ej avdragsgill moms.

Principoverenskommelsen bekréftar de tidigare avtalade belopp vilka
Region Stockholm, som fastighetsiagare, ska bidra med till Solna stads
medfinansiering i 2013 ars Stockholmsférhandling och som avtalats i
samband med beslut om tunnelbaneutbyggnad till Arenastaden (LS1312-
1619). Trettio dagar efter lagakraftvunnen detaljplan ska Regionen darmed
till Solna stad erliagga 500 kr/kvm for ljus BTA kommersiella lokaler
respektive 700 kr/kvm ljus BTA bostader. Det innebar lagst 81,8 miljoner
kronor enligt de malsattningar for exploatering som redovisas i
overenskommelsen. I arsbokslutet 2014 avsattes 250 miljoner kronor i
koncernfinansiering enligt tidigare beslut. De 81,8 miljoner kronorna enligt
ovan kommer regleras fran detta belopp.

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av ny infrastruktur sker i enlighet med Solna stads
planprogram och den kommande detaljplan 1. Inom ramen for
planprogrammet gjordes en miljokonsekvensbeskrivning och inom ramen
for detaljplanen kommer en separat miljokonsekvensbeskrivning ater att
tas fram. Miljokonsekvensbeskrivningen ar styrande for detaljplanen och
genomfoérandet. Aven Solna stads miljé- och héllbarhetskrav pa allminna
anlaggningar samt stadens projektspecifika miljokrav kommer att vara
styrande.
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En del av det initiala utredningsarbetet kommer &ven vara att utvardera
huruvida ytterligare forberedelser och hansyn behover tas till eventuella
kommande krav fran framtida dgare av kvartersmarken pa mojlighet till
héallbarhetscertifieringar.

Sammantagen bedomning

Den sammantagna bedomningen ar att 6verenskommelsen ar fordelaktig
for Region Stockholm. Regionledningskontoret foreslar
regionradsberedningen foresla regionstyrelsen foresla regionfullméktige att
besluta i enlighet med forslaget. Locum AB foreslas ges i uppdrag att for
Regionens rakning underteckna principoverenskommelsen.

Carina Lundberg Uudelepp
Regiondirektor

Beslutsunderlag
1. Protokollsutdrag Fastighets- och servicenimnden 2021-08-26

2. Styrelsebeslut Locum AB 2021-08-26
3. Principoverenskommelse inklusive bilagor

Beslutsexpediering

1. Fastighet- och servicenimnden

Godkand av Carina Lundberg Uudelepp, 2021-08-27
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